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VUOKRASOPIMUS

1. Vuokranantaja

Kuntien elakevakuutus
Unioninkatu 43

PL 425

00101 Helsinki
y-tunnus 0119343-0

2. Vuokralainen

Pirkanmaan ty&- ja elinkeinokeskus
Kauppakatu 4

33100 Tampere

y-tunnus 1563976-3-007

Tampereen tyd- ja elinkeinotoimisto
Hameenkatu 16

33100 TAMPERE

y-tunnus 1563976-3-007

3. Vuokrauskohde ja kayttétarkoitus

3.1 Kiinteistd Oy Tampereen Hameenkadunaukio rakennuttaa uuden toimistotalon
omistamalleen tontille osoitteessa Verkatehtaankatu 3.

Kuntien eldkevakuutus omistaa ko. kiinteistéyhtién ja vuokraa télla sopimuksella
valmistuvan talon toimistotilat K-5. kerroksessa Pirkanmaan TE-keskukselle ja
Tampereen TE-toimistolle.

3.2 Vuokrattavien tilojen laajuus, sijainti, laatu ja varustustaso on maéaritelty
l&hemmin  t&man sopimuksen liitteind olevissa pohjapiirustuksissa,
rakennustapaselostuksissa ja hankintarajaliitteissa. (liite 1).

Tilojen pinta-ala on 6225 m2 jakaantuen kerroksiin seuraavasti:
5. kerros 863 m2 TE-keskus

4. kerros 1054 m2 TE-keskus

3. kerros 1104 m2 TE-toimisto

2. kerros 1438 m2 TE-keskus ja TE-toimisto

1. kerros 1489 m2 TE-toimisto

0. kerros 87 m2 TE-keskus ja TE-toimisto

Kellari 190 m2 TE-keskus ja TE-toimisto

Kellari 30 autopaikkaa

TE-keskuksen osuus tiloista on noin 2801 m2 (45%)
ja TE-toimiston noin 3424 m2 (55%).

Pinta-alat tarkistetaan talon valmistuttua ennen vuokrakauden alkua.
Tallsin myds tarkistetaan TE-keskuksen ja TE-toimiston keskinaisella

sopimuksella pinta-alojen jakautuminen naiden kesken. d



4. Talon rakennustyot

4.1 Vuokranantaja vastaa siitd, ettd vuokrattavat tilat rakennetaan ja luovutetaan
liitteissa olevien maaritysten mukaisina ja toteutettuna hyvan rakennustavan
mukaisesti.

42 Vuokranantaja sitoutuu luovuttamaan tilat vuokralaiselle viimeistaan 15.3.2011.

4.3 Mikali vuokrauskohteena olevat tilat eivat ole valmistuneet tai niitad ei ole

luovutettu vuokralaisen kayttoon edelld olevan mukaisesti viimeistaan 15.3.2011
mennessé, ja vuokralaiselle aiheutuu siita ylimaaraisia kustannuksia tai muuta
vahinkoa, on vuokranantaja velvollinen korvaamaan vahingon vuokralaiselle.
Jos vuokrauskohteen rakennustyét viivastyvat ja tilojen valmistuminen
my®&héstyy rakennusurakan yleisten sopimusehtojen (YSE 1998) mukaisen ns.
ylivoimaisen esteen johdosta, ei vuokranantajalla ole korvausvelvollisuutta
vuokralaiselle mahdollisesti syntyviin lisdkustannuksiin.

4.4 Mikali vuokrauksen kohteena olevissa tiloissa ilmenee vikoja tai puutteita, joista
vastaa kohteen urakoitsija takuun tai muun velvoitteen perusteella, tulee
vuokranantajan huolehtia siitd, ettd sanotunlaiset korjaukset suoritetaan
asianmukaisesti ja viipymatta.

4.5 Vuokranantaja sitoutuu tekemaan yhden mallihuoneen ja tyétilan,(ns loosin),
jotka vuokralainen hyvéksyy, ennen kuin loput huoneet ja tyétilat rakennetaan.

4.6 Rakennustdiden aikana mahdollisesti tehtavista lisa- ja muutostoista ja
niiden aiheuttamista kustannuksista on neuvoteltava erikseen ennen lisé- tai
muutostdihin ryhtymista.

5. Vuokra-aika

5.1 Vuokra-aika on kymmenen (10) vuotta ja se alkaa rakennuksen valmistuttua
15.3.2011 ja paattyy 14.3.2021, mikali sopimus on irtisanottu viimeistaan
13.3.2020, joka on ensimmainen irtisanomispaiva.

Ellei sopimusta ole tuolloin irtisanottu, se jatkuu siitd eteenpéin toistaiseksi
voimassaolevana. Irtisanomisaika on 12 taytta kalenterikuukautta.

TE-keskuksen tilojen osalta vuokrasopimus voidaan paattaa jo 31.12.2017,
mikéli ne on sanottu irti viimeistaan 31.12.2016.

5.2 Vuokralaisella on myés mahdollisuus vuokrata tilat 5 vuodeksi vuokra-ajan
loputtua ilmoittamalla siita vuokranantajalle viimeistaan 31.12.2019.

53 Mikali TE-keskus irtisanoo vuokrasopimuksen omien tilojensa osalta
paattymaan eri aikaan TE-toimiston kanssa, tarkistetaan TE-toimiston tilantarve
uudessa tilanteessa tarkemmin.

54 TE-toimiston kanssa tulee neuvotella myés TE-keskukselta mahdollisesti
vapautuvien tilojen uusista vuokralaisista. Mikali ao. tiloihin sijoittuu julkinen

toimija, jossa TE-toimisto tai TE-keskus on taustaorganisaationa (Tyévoiman
palvelukeskus tai ESR-projektit, joissa hallinnoijana on TE-toimisto),

noudatetaan tdman sopimuksen ehtoja.
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6. Vuokran maaira ja sen maksaminen

6.1 Kokonaisvuokra 1.-5. kerroksen tiloissa on (padomavuokra+hoitokulut) on
19 €/m2/kk (16+3) kuukaudessa. 0. kerroksen tiloissa vuokra on 22 €/m2/kk
(19+3). Kellarikerroksen vuokra on 13 €/m2/kk ( 10 + 3). Kellarin autopaikoista
ei perita erillistd vuokraa. Vuokraan lisatdan voimassaolevan verokannan
mukainen arvonlisavero,talla hetkella 22 %.

6.2 Vuokra maksetaan etukateen viimeistddn kunkin kuukauden 3. paivana
vuokranantajan pankkitilille. Vuokranmaksun viivastyessa suorittaa vuokralainen
maksamattomalle m&aralle korkolain suuruista vuotuista viivastyskorkoa.

7. Vuokran tarkistaminen

iy Kokonaisvuokra (padomavuokra+hoitokulut) sidotaan elinkustannusindeksin
nousuun siten kuin laissa indeksiehdon rajoittamisesta on maéaratty.

{2 Perusindeksina kaytetdan tammikuun 2009 elinkustannusindeksin pistelukua ja
tarkistusindeksind kunkin vuoden marraskuun indeksin pistelukua. Tarkistus
tehddan aina vuoden alusta. Ensimmainen tarkistus tehdaan tammikuussa
2012. Jos ko. indeksin laskeminen lopetetaan, kaytetddn muuta vastaavaan
tarkoitukseen soveltuvaa indeksia tai muuta tarkistusperustetta.

8. Arvonlisdvero

Vuokraan lisataan arvonlisavero kulloinkin voimassaolevan
arvonliséveroprosentin mukaan laskettuna. VVuokralainen sitoutuu pitdmaéan
huoneistot arvonlisaverollisessa kaytossa. Mikali vuokrasopimus purkautuu
vuokrakauden aikana vuokralaisesta johtuvasta syystd, on vuokralainen
velvollinen korvaamaan vuokranantajalle tasta aiheutuvat kulut ja kustannukset
mm. mahdollisesta arvonlisdveron palauttamisesta aiheutuvat kulut ja
kustannukset.

9. Kiinteistonhoito

9.1 Vuokranantaja vastaa kaikesta normaalista kiinteistonhoidosta, yllépidosta ja
kaytosta seka kiinteistoverosta ja Kiinteistévakuutuksista sekd naiden
kustannuksista. Nadiden kustannusten on arvioitu olevan 3 €/ m2/kk (alv 0%).

9.2 Vuokranantaja vastaa myds talon rakenteista ja peruskorjauskuluista.

Vuokralaisen tulee viipymattd ilmoittaa rakennuksessa ja rakenteissa
havaitsemistaan vioista ja puutteista. Vuokranantajan tulee viipymatta korjata
rakennuksessa ja rakenteissa ilmenevat viat ja puutteet.

9.3 Vuokralainen vastaa kustantamiensa ja vuokranantajan hankkimien koneiden,
kalusteiden ja laitteiden yllapidosta ja huollosta kuluineen. Vuokralainen tekee
vuokraamiaan tiloja ja omaa toimintaansa koskevat sahko-, atk-, telepalvelu-,
siivous-, turvallisuus-, vartiointi yms. sopimukset ja vastaa itse niiden
kustannuksista. Mahdollisten toimintansa aiheuttamien ongelmajatteiden
havittamisesta vastaa vuokralainen.

Vastuunjakotaulukko on osa taté sopimusta ja se on otettu tdman sopimuksen

liitteeksi.
u.
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9. Vuokralaisen vuokra-aikana suorittamat muutostyét

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

Vuokralaisella on oikeus tehdd vuokraamissaan tiloissa omalla
kustannuksellaan sellaisia muutostgita, jotka eivat aiheuta erityisté haittaa tilojen
kaytdlle vuokrakauden paatyttya. Muutostsisté on aina ennen niiden aloittamista
iimoitettava vuokranantajalle.

Miké&li muutostdihin vaaditaan viranomaisen lupa, hankkii vuokralainen sen
omalla kustannuksellaan. Vuokranantaja myétavaikuttaa ja avustaa itse tai
Kiinteistéyhtion valityksella mahdollisuuksien mukaan kaikkien tarvittavien lupien
hakemisessa.

Muutostyét pitdd aina riittdvan hyvin  dokumentoida kiinteistéyhtién
hallintojarjestelmiin.

Muutostyét jaavat kiinteiltd osiltaan vuokranantajan omaisuudeksi, ellei
vuokralaisen ja vuokranantajan kesken ole muutosty6ta sovittaessa kirjallisesti
muuta sovittu.

Vuokralaisella on oikeus kiinnittaa tiloissa harjoitettavan toiminnan tarvitsemia
kilpia ja mainostauluja sekd valomainoksia kiinteistéssa. Vuokralainen on
velvollinen  omalla  kustannuksellaan  hakemaan niihin tarvittavat
viranomaisluvat.

Asiakaspalvelulooshit ovat vuokranantajan omaisuutta. Vuokralainen voi
vaihdella niiden paikkoja ja tarvittaessa véhentaa niiden maaraa varastoimalla
niitd yhdessa sovittavaan paikkaan.

10. Vuokraoikeuden siirtiminen

10.1

10.2

10.3

Vuokralaisella ei ole oikeutta siirtdsa tatd vuokrasopimusta kolmannelle
osapuolelle ilman vuokranantajan suostumusta. Vuokralaisella on oikeus
vuokrata edelleen vuokraamaansa tilaa iimoitettuaan asiasta vuokranantajalle.
Vuokralainen on kuitenkin vastuussa vuokranantajalle tdmén sopimuksen
ehtojen tayttdmisesta. Vuokralaisen tulee tassa tapauksessa hakeutua myés
edelleenvuokrausta koskevien sopimusten osalta arvonliséverovelvolliseksi ja
tehda sopimukset arvolisaverollisina.

Vuokralaisella on kuitenkin oikeus siirtas taméa vuokrasopimus jollekin
toiselle valtion virastolle tai laitokselle tai valtion omistamalle liikelaitokselle.

Vuokranantaja ei saa siirtda tatd vuokrasopimusta ilman vuokralaisen
suostumusta muutoin kuin tunnetulle ja hyvamaineiselle suomalaiselle
vuokranantajalle. Vuokranantajan pyytdessd vuokrasopimuksen siirtoon
vuokralaiselta lupaa, vuokralainen ei saa sita kohtuuttomasti evéta.

11. Muut ehdot

1.1

Vuokra-ajan paattyessd on vuokralaisen luovutettava vuokraamansa tilat
vuokranantajalle hyvéssé kunnossa huomioonottaen normaali kuluminen. Muilta
osin noudatetaan likehuoneiston vuokraamisesta annettua lakia.

W

s T



5

11.2 Vuokra-ajan paattyessa vuokratiloissa pidetdan yhteinen katselmus viimeistéan
kolme kuukautta ennen poismuuttoa. Osapuolten on katselmuksessa
iimoitettava, jos heillda on toista osapuolta kohtaan vaatimuksia huoneiston
kunnon, huoneistossa tehtyjen muutostéiden tai vastaavien johdosta. Témén
jélkeen vaatimuksia ei voida puolin ja toisin enaa esittda, ellei ole kyse
vuokrauksen kohteessa olevasta piilevasta viasta tai vahingosta, jota ei
katselmuksessa ole voitu todeta.

12. Erimielisyyksien ratkaiseminen
Téata sopimusta mahdollisesti koskevat erimielisyydet pyritdan ratkaisemaan

neuvottelemalla. Mikali nain ei paastd molempia osapuolia tyydyttavaan
ratkaisuun, jatetédan erimielisyydet Helsingin kérajaoikeuden ratkaistaviksi.

Kuntien eldkevakuutus
— W

Erkkf Markkola Matti Heino
kiinteistdjohtaja rakennuspaallikkd

Helsingissa 5.paivana marraskuuta 2009

Tarfpereella <) paivana marraskuuta 2009

Tampereen ty6- ja elinkeinotoimisto

Z’Jeké %éﬁn (000

toimialajohtaja

Pirkanmaan tyo- ja elinkeinokeskus

i @dlo
halfintopaallikko

Tama sopimus siirretdan Senaatti-kiinteistolle, joka ottaa vastattavakseen sopimuksen mukaiset
vuokralaisen velvoitteet.

Tampereella ) paivana marraskuuta 2009

Pirkanmaan ty6- ja elinkeinokeskus Tampereen ty6- ja elinkeinotoimisto

/'

Maltti&4io Kirsi palmi ﬁzekka aatfinen
e BTN :

aallikkd lakimies toimialajohtaja

Senaatti-kiinteistot
%fﬂ—i AL

ZX lg—Eere Kangaskoski
johtaja, Keski-Suomen alue

Liitteet:
1. Pohjapiirustukset
2. Kiinteisténhoidon ja palveluiden vastuutaulukko
3. Vastuurajataulukko
4. Huoneselostus
5. Huonekorttiselostuskooste

us RO
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KIINTEISTONHOIDON JA PALVELUIDEN VASTUUTAULUKKO

Kohde: Kiinteisté Oy Tampereen Himeenkadunaukio
Vuokranantaja: Kuntien eldakevakuutus
Vuokralainen: Pirkanmaan TE-keskus ja Tampereen TE-toimisto

Téami taulukko tdydentédd vuokrasopimuksessa sovittuja kiinteisténhoitoa ja palveluja koskevaa
vuokralaisen ja vuokranantajan vilistd vastuuta kustannuksista.
Jos mitdén muuta ei ole sovittu, noudatetaan timin taulukon kustannusvastuita.

PAAPERIAATE on, etti rakenteen, laitejérjestelmin, laitteen, varusteen, kalusteen tai vastaavan
omistaja vastaa myos sen hoidosta, huollosta ja korjauksesta.
Siten vuokranantaja (kiinteistoyhtio) vastaa omasta omaisuudestaan ja vuokralainen omastaan.

Vuokranantaja hoitaa seuraavien péikohtien mukaiset kulut:

. Kiinteistéhallinto

. Kéytto ja huolto

. Ulkoalueiden hoito

. Yleisten ja yhteisten tilojen siivous
. Ldmmitys

. Vesi ja jétevesi

. Kiinteistdsihko

. Jitehuolto

. Kiinteistovakuutukset
10. Kiinteistdvero

11. Vartiointi

12. Muut hoitokulut

O 001NN A WRN -

Vuokralainen hoitaa hallitsemiensa tilojen osalta:

1. Tilojen siivous

2. Pintamateriaalien, ikkunoiden, ovien yms. hoito ja kunnossapito

3. Tiloissaan olevien kiinteistoyhtién kalusteiden, varusteiden yms. hoito ja kunnossapito
4. Sahkolamppujen vaihdot

5. Aiheuttamiensa vartiointiliikkeen vikahélytyskéynnit.

6. Tuottamiensa ongelma- ja muiden erityisjdtteiden késittelyn.
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VASTUURAJATAULUKKO s

|Liite vuokrasopimukseen
|Kohde:  Kiinteisté Oy Tampereen Hameenkadunaukio
|Sopimusnumero:
|Paivays: 4.11.2009
PIRKANMAAN TE-KESKUS |Asiakas: Senaatti-kiinteistéit, Keski-Suomen alue

Yleistd

Tama vastuurajaliite siséltda kyseesséa olevan kohteen kannalta olennaiset asiat siita,

mité jarjestelmia, laitteita, varusteita, kalusteita tms. hanke siséltéa ja kenen vastuulla on niiden

hankinta, yll&pito ja uusiminen. Periaatteena on, ettd rakenteen, laitejarjestelméan, laitteen, varusteen, kalusteen tai
vastaavan omistaja vastaa my6s sen hoidosta, huollosta ja korjauksista.

Kappalemé&érét ja tarkemmat selostukset huonekorttikoosteessa koskien arkkitehtoonisa asioita,

ei taloteknisia.

"Perustaminen"-sarake késittelee uudisrakentamisen

yhteydessé noudatettavaa vastuiden jakamista vuokranantajan ja vuokralaisen kesken.

"Yllapito (yp)/uusiminen (u)"-sarakkeissa kuvataan laitteistojen, jarjestelmien seké koneiden
hoidon, kunnossapidon ja kustannusvastuun jakautumista vuokrasuhteen aikana.
Vuokralaisen yllapitovastuu rajoittuu vuokraamaansa toimitilaan.

Takuuaikana noudatetaan takuuehtoja.

KEVA = Vuokranantaja
V = Vuokralainen

1.TILAT

1.0.Yleiset
Jérjestelma Perustaminen Ylldpito Uusiminen Huom.
KEVA v KEVA v KEVA v

- palonsammutusvélineet viranomaisluvan vaatimat
- opasteet viranomaisluvan vaatimat yp KEVA

- ovinumerot

- itokalusteet

- sélekaihtimet

- verhokiskot ja liu'ut
- verhot

- verholaudat

- ikkunapenkit

)W N =

ulkoikkunat, sisélasit silkkipainokuvio

(&
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VASTUURAJATAULUKKO

1.1. Tydskentelytilat
Toimistohuoneet, avotoimistot, luokat, kansliat
Jérjestelméa Perustaminen Yllapito Uusiminen Huom.
KEVA V KEVA \'4 KEVA \
- asiakaspalvelulooshi erikoispiirustuksen mukaan, dB-vaatimus
kiinte&t, erikoispiirustuksen mukaan
- palvelutiskit ja lasiseindmét palavelutiskeissd ei liukulaseja
- asiakkaiden vaatenaulakot kiinteat, erikoigpiirustuksen mukaan
- nékésuojaseindkkeet arkkitehtisuunnitelman mukaan
- ilmoitus- ja kiinnitystaulut
- henkilékunnan vaatekaapit
- nimikilvet valiovissa
1.2 Auditorio ja neuvotteluhuoneet
Jérjestelma Perustaminen Yllapito Uusiminen Huom.
KEVA \ KEVA Vv KEVA A
- auditorion esityspdyté, istuimet
- taulut, kiskot ja valkokankaat
- neuvottelutilojen pimennysverhot ulkoikkunalliset tilat
- siirtoseinat db-vaatimus /
1.3. Varasto-, arkisto- ja séilytystilat, siivoustilat
Jérjestelmé& Perustaminen Yllapito Uusiminen Huom.
v v
- pienvarastojen hyliyt kiintedt

- arkiston liukuhyliyt

- kassakaapit

- siivouskomeron hyllyt

1.4. Henkilékuntatilat, keittot, kahviot
Pesu- ja pukuhuoneet, sosiaalitilat, saunat, wc:t, lepohuoneet

n 1500 m, Kiintohylly& n 50 m

Jérjestelma Perustaminen

Yllapito

Uusiminen

KEVA \

- metallipukukaapit ja penkit

- keittididen kiintokalusteet

KEVA \

- keittididen/kk jaékaapit

- keittididen liedet

- mikroaaltouunit

- kahvinkeittimet, yms.

- vaatehuoltotilan varusteet

- kiinte&t poydat ja tasot

- RST-poydét

- koukustot ja lokerikot

- allaspeilit ja -hyllyt/ peilikaapit

- nimikilvet

- we-jakoseinét

- suihkuseinat

- saippua-annostelijat

- suihkuverhot

- kuivauskaapit

- WC-tilojen roska-astiat

- paperipyyheteline
1.5.Muut tilat

aulatilat, yleisépalvelutilat, sisééntulotilat, likennetilat, ulkoalueet, yms.

KEVA \

Huom.

kaapit lukolliset

pistotulpalliset

|[pesukone-, kuivauskaappivaraus

varaus vaatehuoltotilassa, pukuhuoneissa

seindkiinnitteiset

Perustaminen

Ylldpito

Uusiminen

Huom.

KEVA \J

- nimikilvet

- ilmoitustaulut

- tuulikaappimatot

- jalkatrallit

- vaihtomatot

- kukkalaatikot sisélla

- peilit

- roskakorit sisélla

- ajo-opasteet

- lipputangot

- liikennemerkit

- pydratelineet

- kiinteiston jateastiat

- postilaatikot ulkona

- tuhkakupit ja roskakorit ulkona

KEVA \

KEVA \4

Sivu 2

kiintedt

ei keittidt/kk

Suomen ja EU-lippu

20 pybralle

arkktehtisuunnitelman mukaan

|Kiinteat, arkkitehtisuunnitelman mukaan
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VASTUURAJATAULUKKO

2.LVIAJ- JARJESTELMAT

- jarjestelméa

(putket, patterit ja venttiilit)

2 |Vesi- ja viemarijarjestelmét

- littymismaksut

- jarjestelmét

(putket, kalusteet ventttilit,
pumppaamo)

3 _[limastointijarjestelmét

- Kiinteistda palvelevalta osalta
- jarjestelméa

(koneet, kanavat, kanavavarusteet,
paéte-elimet)

4 |Jadhdytysjarjestelmat

- jarjestelméa
(vedenjaahdytyskoneet,
lauhduttimet, pééate-elimet)

- 0-5.krs tuloilman jadhdytys

- 0-1.krs lisan& puhallinkonvektorit
- 2-5.krs jAéhdytyspalkit

- paatearkiston siséilmaolosuh-
teiden hallinta

Jéarjestelmé Perustaminen Wﬂﬁpilo Uusiminen Huom.
KEVA | Vv KEVA | v KEVA | Vv
1 _|Lammitysjérjestelmat
- kaukol&mmaon liittymismaksut Tampereen Sahkolaitos

Tampereen Vesi

S2 luokka, P1 puhtausluokka

Arkiston ilmastointikoneessa lammitys, ja&hdytys,
jalkilammitys s&hkalia ja hoyrykostutus

5 |Rakennusautomaatiojérjestelma

- jarjestelméa
(valvonta-alakeskukset, séatélaitteet
kokonaisuudessaan)

7 |Palontorjuntajérjestelmat

- liittymismaksut

Tampereen Vesi

- kiinteistdn tarv. laajuudessa

sprikler koko kiinteisdssa

- koneellinen savunpoisto

Kellarilla ja 0.kerroksella yhteinen savunpoisto.
Arkistolla oma savunpoisto.

- paatearkiston palontorjunta kuiva
springler

- ATK-tilan
kaasusammutusjérjestelma
- prosessikohtaiset

3.SAHKOTYOT / JARJESTELMITTAIN

|laukeaminen vaatii tilassa véhintaan kahden

Arkistossa kuivasprinkler. Kuivasprinklerin

savuhalyttimen hélytyksen ja liséksi lampétilan
nousun aiheuttaman sprinklersuuttimen
laukeamisen.

Jérjestelma Perustaminen Yll&pito

Uusiminen

KEVA Vv KEVA \

KEVA \

Huom.

1 [Liittymismaksut

- séhkdliittyma

Tampereen Sahkdverkko, ylijannitesuojaus

- kaapeli-TV-littyméa

- liittymismaksut
- kéyttdmaksut, maksukanav.
- puhelin-ja tietoliikenneliittyma

- kiinteistovalvontajérj. liittyma

kiinteistd liitetdan teleoperaattorin puhelin- ja
laajakaistaverkkoihin

2 |Aluesahkdoistys / -jarjestelmit

- séhkoliittymisjohto

erillismittarointi vuokratuissa tiloissa

- puhelintalokaapelit

- kaapeli-TV-jarj. liittymajohto

- tistoverkon liittyméjohto

3 |Kytkinlaitokset ja keskukset

- suurjannitelaitteet yli 1000 V

- jakokeskukset < 1000 V

- kompensointilaitteet

4 |UPS- laitteet ja suodattimet
- erilliset UPS-laitteet
5 |Johtotiet

- kaapelihyllyt ja ripustuskiskot

- johtokanavat ja sédhkélistat

- kaapelilapiviennit

6 [Johdot ja niiden varusteet

- maadoitukset ja potent. tas.

- nousujohdot

- voimaryhméjohdot

- valaistusryhméjohdot

- hankittavien laitteiden ryhmaj.

myds alasottospiraalit johdotuksineen

Sivu 3
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VASTUURAJATAULUKKO

Valaisimet

- tilojen yleis- ja turvavalaistus

- valonlédhteet
vuokrahuoneistossa

- valonléhteet kiinteistén tiloissa

- tunnus/mainoskilvet/mainosvalot

- julkisivu- ja katuvalaistus

Sahkodlammitys

- lattialammitys

Puhelinjdrjestelmat

- puhelin sisdjohtoverkko

- puhelinvaihteet, telepaatelait.

- ovipuhelinjarjestelma

- kaapelointi

- laitteet

10

Antennijarjestelmét

- antenniverkko RTV

- kaapeli-TV- laitteet ja maksut

- satelliittitelevisiojarj. laitteet

- erilaiset radioviestilaitteistot

- muut antennit ja laitteet

11

Av-jérjestelmat

- yleinen &&nentoistojirjestelma

- auditorion av-laitteet

- johtotiet

- laitteet ja asennukset;
av kaapelointi

- aikakellot

- videoneuvottelulaitteet

- kaapelointi

- séihkdiset infotaulut

- kaapelointi

12

Kiinteiston ATK-jarjestelmit

tsto min 600Iux, yleisdpalvelutilat min 550 lux

julkisivu, porrashuone
kiinteistdsahko

kellarin sosiaalitilojen laatoitetut lattiat

yleiskaapelointi atk, puh ja videovalvonta

myds neuvotteluhuoneet

videotykille tuodaan 1kpl yleiskaapelointipiste (RJ

45) ja sahkdsyottd

julkiset tilat

videotykille tuodaan 1kpl yleiskaapelointipiste (RJ
45) ja sahkdsybitd

esim 'ADAC’

mahdollista liittdd yleiskaapelointijarjestelmaén
tietyissé pisteméadra rajoissa

- ATK-verkon kaapelit

- yleiskaapelointi

WLAN-varaus yleisdpalvelutiloissa

- huoneistokoht. kaapelointi

- ristikytkentatelineet

kalustuksineen ja kaappeineen

- ristikytkentakaapelit

- verkon aktiivilaitteet

13

Rakennt tomaatio

- laitteet ja kaapelointi

14

[Turva- ja valvontajérjestelmét

- paloilmoitusjérjestelméat

- rikosilmoitusjérjestelméat

sprilerjéiriestelmé&a taydentava

Ovien valvonta on suoriettu KV-jarjestelmalla,
lasit 4:m korkeuteen murtosuojalaseja

- liikeilmaisimet

- paallekarkausjérjestelméa

- videovalvontajérjestelmat

- kaapelointi

- aktiivilaitteet

- kulunvalvonta vuokratilan raajavat
pinnat

- tybajanseuranta

- savunpoiston- ja
sammut.ohjausjarjestelméat

1. krs asiakaspalvelutila, kellarin varasto ja
litila seka paatearkisto; muihin johtotiet

kaapelointi ja sahkdnsyottd sis urakkaan

kuorisucjaus

aulat ja yleisdpalvelutilat, sisdantulovaylat, atk-
laitetila, mittalaitevarasto, we-tilojen edustat,
autohalli, paétearkisto ( kaapelointi hoidetaan
yleiskaapeloinnilla; RJ 45)

kulunvalvonta paatelaitteet tilaaja

tydnajaneuranta kayttaja; johtotiet tilaaja

- séhk. lukitus- ja oviautomat.

Séahkdiselld lukituksella rajataan vuokralaisen
tilat; vuokralaisen tilojen sisainen sahkélukitus
kayttajan hankinta

(ulko-ovet, kerrostasanteet/asiakasaulat,
porraskaytavat, kayttéjan varastot,paatearkisto,
kellarin vuokralaisen sosiaalitilat, autohalli,
ajoluiska)

15

Merkinantojarjestelma

- varattu/vapaa merkkivalo

15

Muut tietojérjestelmit

- muut tietojarjestelmat

Sivu 4
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VASTUURAJATAULUKKO

4.MUUT LAITTEISTOT
Jérjestelmé

Perustaminen Ylldpito Uusiminen Huom.
KEVA \ KEVA V KEVA V

1 |Lukot

- ulko-ovi

- huoneiston ovi vuokratilaa rajaavat ovet
- huoneen ovi

- avain ja sarjoitus

2 |Nostimet

- henkilé- ja tavarahissit
- nosto-ovet

- liukuportaat

5.YLLAPITO - MUUT
Jérjestelmé

Yll&pito Uusiminen Huom.
KEVA Vv KEVA )

1_|Yleistehtavit
Suojelutoimi
- vaestdnsuojan kalusteet

- pelastussuunnitelma - kiinteistd
- pdivitys

- pelastussuunnitelma -
vuokratilat kustannukset jaetaan esim. nelididen perusteella
- miehitys ja varustus TE-keskus
- tiedotus ja koulutus TE-keskus
- paivitys TE-keskus
- perustasosta poikkeavat

yleistehtéavat

2 _|Yleishoito ja valvonta
- yleisvalvonta

- vartiointi sisatilat TE, ulkopuoli KEVA
- huoltomiestoimi

5 |Siivous

- kiinteistétilat

- tekniset tilat

- yhteiset tilat (aulat, porrash.)
- autohalli, ajoluiska

- VSS

- vuokratut tilat

- ikkunat

- valaisimet ylapolyt
6 |Jétehuolto

- jatteiden kokoaminen ja lajittelu
- ongelmajétteet

- paperinkerays

- turvapaperin keréys ja tuhoaminen
- jatteiden pois kuljetus ei ongelmajate
- jateasema

7 _|Ulkoalueiden hoito

6.VEROT JA MAKSUT
Jarjestelma

Yilapito Uusiminen Huom.
KEVA ) KEVA v

- kiinteistdvero
- tontin vuokra
- kiinteistdvakuutukset

- verot

- kiinteistéhallinto ja isdnndinti

- vartiointi aiheuttamansa aiheettomat vikahlytyskaynnit
korvaa vuokralinen

- muut hoitokulut

7. ENERGIANKULUTUS

Jarjestelma Maksaja Huom.
KEVA v
- kayttéjasadhko Erillisen mittaroinnin mukaan
- kiinteistdsahko
- lampd

- vesi ja jatevesi
- energiakulutuksen seuranta

Lampd, sahko vesi, kaukolampd

Sivu 5 5.11.200912:05
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